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1.0PIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

czesci sktadowej projektu architektoniczno-budowlanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
»C” lokalizowanego na dz.nr 421 obr. Nr7 w Bartoszycach.

1. Dane ogdine.

Inwestor : TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO Sp. z o.0.
ul.Bema 40/10811-200 BARTOSZYCE

projektowat - mgr inz. arch. Piotr Ostoja-Lniski,

opracowali - mgr inz. Dariusz Ziotkowski

sprawdzit - mgr inz. arch. Jacek Struzynski,

rodzaj opracowania - projekt budowlano-wykonawczy, branza architektura,
adres inwestycji - 11-200 Bartoszyce, ul.Struga.

2. Podstawa Opracowania.

Zlecenie Inwestora.

Uzgodnienia z Inwestorem.

MPZP fragmentu miasta Bartoszyce z dn. 30.03.2006r.
Mapa do celdw projektowych w skali 1: 500.
Uzgodnienia miedzybranzowe.
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3. Przedmiot opracowania.
Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dziatek nr 420, 421, 422, 423, 151/8 w obrebie
geod.7 w Bartoszycach.

4. Stan istniejacy.

Dziatki  znajdujg sie na obszarze zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej (oznaczenie w planie 5MW).
Przedmiotowy teren jest niezabudowany, niezagospodarowany, pokryty nasypami niebudowlanymi. Przez dziatki
przebiegaja sieci wodociggowa, kanalizacji sanitarnej (w nasypie) oraz deszczowej, kolidujgce z projektowang
zabudowg budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi. Na dziatce nr 151/8 cze$ciowo wykonana jest droga
o nawierzchni z trelinki. Dziatki Nr 422 i 423 sg pofozone w wyraznym zagtebieniu.

Na terenie projektowanej zabudowy rosnie zieleh niska oraz wystepujg nasypy niekontrolowane o migzszo$ci do
kilku metroéw. Teren potozony jest na skarpie rzeki tyna.

Rzedne terenu zawarte sg pomiedzy 44,0 a 48, 0 m. n.p.m.

5. Stan projektowany.

Projektuje sie trzy budynki mieszkalne wielorodzinne (dla 24 rodzin kazdy) wolnostojace, dwuklatkowe,
czterokondygnacyjne, catkowicie podpiwniczone, na dziatkach: budynek A - 423, B — 422, C - 421. Budynki
lokalizuje sie prostopadle do drogi dojazdowej potozonej na dziatce 151/8 (w czesci dotychczas utwardzone)).
Wejscia do budynkéw projektowane sg jako bezposrednie (przy zrdznicowaniu poziomu nawierzchni chodnika
iptyty wejsciowej 2 cm), umozliwiajace dostep dla oséb niepetnosprawnych. Budynki zaprojektowano
z mozliwoscig zasiedlenia mieszkan na parterze przez osoby niepetnosprawne. Na dziatce nr 420 projektuje sie
ogrodzony plac zabaw dla dzieci.

Przewiduje sie zasadzenie zieleni Sredniej i niskiej —krzewy oraz posianie trawy.

6. Komunikacja kotowa i piesza.

Dla obstugi zabudowy mieszkaniowej projekiuje sie parkingi i drogi dojazdowe, lokalizowane na dziatkach 420
i 151/8. Istnigjace drogi dojazdowe podlegajg przebudowie — dostosowanie niwelety drog do projektowanych
budynkdw i mozliwosci odprowadzenia Sciekdw do kanalizacji sanitarnej.

Zgodnie ze wskaznikiem ilosci miejsc parkingowych do iloSci projektowanych mieszkan w ilodci 1,2,
zaprojektowano 86 miejsc, w tym 6 dla oséb niepetnosprawnych. Stanowiska postojowe dla o0sdéb
niepetnosprawnych usytuowano wzdtuz ciggdw komunikacyjnych. Na dtugosci stanowisk kraweznik zostanie
zagtebiony.
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Drogi i parkingi z kostki betonowej gr. 8 cm Wydzielenie stanowisk postojowych pasami z kostki koloru
czerwonego.

Dojécia do budynku odbywaé sie bedzie projektowanymi chodnikami, powigzanymi z projektowanymi drogami.
Nawierzchnia chodnikow przed budynkami z kostki betonowej gr.8 cm w kolorze szarym. Pozostate z kostki gr. 6.
Chodniki dochodzace do klatek schodowych zaprojektowano jako zréwnane poziomami z ptytami wejsciowymi,
zapewniajac dostep do budynku dla 0séb niepetnosprawnych.

Budynki wyposazone bedg w domofony, na poziomie umozliwiajacym uzycie przyciskdw przez osoby poruszajace
sie na wdzkach inwalidzkich.

Powierzchnie wykoniczenia posadzek zewnetrznych projektuje sie z materiatow o wiasnosciach antyposlizgowych
i mrozoodpornych.

Projektuje sie utwardzenie terenu pod zamknigte pojemniki na odpady komunalne, umozliwiajace segregacie.
Wywo6z nieczystosci bedzie realizowany przez przedsigbiorstwo komunalne.

7. Uzbrojenie terenu.

Projektuje sie sie¢ kanalizacji deszczowej, przejmujacej wody opadowe z terenu projektowanych drdg i parkingdw
oraz dachdw budynkéw. Przed wtaczeniem do istniejacej sieci lokalizuje sie separator weglowodordw z przelewem
burzowym.

Projektuje sie budowe przytaczy kanalizacji sanitarnej wraz z przebudowg odcinka kolidujacego z projektowang
zabudowa,

Projektuje sie przytacza wodociggowe do kazdego budynku oraz przeniesienie jednego hydrantu z terenu
przebudowywanej drogi na teren zielony.

Na budynkach zaprojektowano szafki ztgczno-pomiarowe energii elektrycznej, do ktdrych wykonane zostang
przytacza przez Koncern Energetyczny ,ENERGA-", zgodnie z warunkami technicznymi oraz skrzynke gazowa, do
ktérej doprowadzone zostanie sie¢ gazowa zgodnie z warunkami technicznymi PSG Sp. zo.0. w Olsztynie.

8. Dane liczbowe:

Projektowany budynek wielorodzinny ,,A”:

Wymiary liniowe - dtugos¢ maks. 30,64 m; szer maks.13,85 m (min.10,84 m)
Powierzchnia zabudowy - 402,33 m?
llos¢ kondygnacji nadziemnych - 4

Powierzchnia chodnika z obrzezami (w tym dojScie do placu zabaw)- 320,53 m2
Projektowany budynek wielorodzinny ,,B”:

Wymiary liniowe - dtugos¢ maks. 30,64 m; szer maks.13,85 m (min.10,84 m)
Powierzchnia zabudowy - 402,33 m?
llo$¢ kondygnacji nadziemnych - 4
Powierzchnia chodnika z obrzezami - 171,60 m?

(w tym miejsce parkingowe dla niepetnosprawnego)

Projektowany budynek wielorodzinny ,,C™

Wymiary liniowe - dtugo$¢ maks. 30,64 m; szer maks.13,85 m (min.10,84 m)
Powierzchnia zabudowy - 402,33 m?
llos¢ kondygnacji nadziemnych - 4
Powierzchnia chodnika z obrzezami - 288,0m?

(w tym miejsce parkingowe dla niepetnosprawnego)

Teren na sktadowanie odpaddw komunalnych - 18,0 m?
Drogi dojazdowe i parkingi -

Tereny zielone - 2983,26 m?
Powierzchnia terenu dziatek (420, 421, 422, 423) - 9.990.8 m?

Wskaznik udziatu pow. biologicznie czynnej w 0gdlnej powierzchni terenu - 63 %
Wskaznik udziatu powierzchni zabudowanej w ogdlnej powierzchni terenu - 27 %




9. Stan prawny.
Projektowane obiekty potozone sg na dz. nr 420, 421, 422, 423, 151/8, obreb geod. 7 w Bartoszycach, dla ktérych

Inwestor posiada tytut prawny, wg o$wiadczenia.

PROJEKTANT: mgr in z. arch. Piotr Ostoja-Lniski

SPRAWDZAJACY: mgr inz. arch. Jacek Struzynski

OPRACOWAL: mgrin z. Dariusz Ziétkowski
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3.0PIS TECHNICZNY
do projektu architektoniczno-budowlanego, budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,,C”

24 rodzin zlokalizowanego na dziatce nr ewid. 421, obreb geodez. 7 w Bartoszycach.

1. Podstawa Opracowania

Zlecenie Inwestora.

Uzgodnienia z Inwestorem.

ZasSwiadczenie o przeznaczeniu w MPZP miasta Bartoszyce

Uchwatg w sprawie uchwalenia MPZP czesci miasta Bartoszyce, obejmujgca przedmiotowy teren.
Mapa dc projektowych w skali 1:500.

Uzgodnienia miedzybranzowe.

Odpowiednie normy i przepisy branzowe.
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2. Lokalizacja budynku.

Budynek wielorodzinny lokalizowany jest w Bartoszycach przy ul.Struga, na dziafce Nr 421, na terenie
oznaczonym w planie miejscowym symbolem 5MW i przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng,

3. Dane architektoniczno-budowlane.

Jest to budynek 4 kondygnacyjny catkowicie podpiwniczony. Przeznaczenie obiektu ma charakter
mieszkalny. Nawigzuje on do architektury sasiedniej zabudowy. Obiekt zaprojektowano w technologii
murowanych $cian z bloczkéw silikatowych wraz z monolitycznymi stropami zelbetowymi. Dach
0 konstrukcji drewnianej wielospadowy o nachyleniu potaci 21°.

Poziom posadowienia posadzki + 0,00 ( p.p.p. ) o rzednej 47,50 m.n.p.m.

3.1 Uktad funkcjonalny.

W projekcie zaproponowano nastepujacy ukfad funkcjonalny:
- piwnica — pomieszczenia: wozkowni, gospodarcze, wodomierza oraz piwnice lokatorskie,
- parter, I, Il, 11l pietro — lokale mieszkalne.

Dostep do budynku bezposrednio z chodnika, poprzez wewnetrzng pochylnie na pierwsza kondygnacie,
umozliwiajgc dostep osobom niepetnosprawnym.

Przewiduje sie, ze kazde mieszkanie bedzie posiadato odrebng instalacje c.o. i c.w. realizowang z gazowych
piecow dwufunkcyjnych. Kazde mieszkanie bedzie opomiarowane. Liczniki zuzycia energii, wody oraz gazu
znajdowac sie beda na pionach instalacyjnych na klatkach schodowych.

Mieszkania typu M2 —po 2 oraz M3 - po 4 na kazdej kondygnacii.



3.2 Wykaz pomieszczen:

PIWNICA
Rodzaj . .
p(la\lnrw. Nazwa pomieszczenia posadzlj<i POW|%?2(:/hn|a Pon?épzrrfgna-
- nrwg rys.
0/1 Klatka schodowa Pos.cement. 16,41 wspoln
0/2 komunikacja pos.cement. 12,53 wspoin
0/3 komunikacja pos.cement. 9,14 wspoin
0/4 piwnica pos.cement. 5,15
0/5 piwnica pos.cement. 5,15
0/6 | piwnica pos.cement. 9,71
0/7 piwnica pos.cement. 6,83
0/8 piwnica pos.cement. 6,50
0/9 piwnica pos.cement. 4,83
0/10 | piwnica pos.cement. 4,83
0/11 | piwnica pos.cement. 4,83
0/12 |wozkownia pos.cement 19,34 wspoin
0/13 |suszarnia pos.cement 20,94 wspoin
0/14 |piwnica pos.cement. 3,87
0/15 | piwnica pos.cement 3,87
0/16 | piwnica pos.cement 3,87
0/17 | piwnica pos.cement. 3,77
0/18 | komunikacja pos.cement 16,41 wspoin
0/19 | komunikacja pos.cement 9,14 wspoin
0/20 | komunikacja pos.cement. 12,19 wspoin
0/21 |suszarnia pos.cement 20,94 wspoin
0/22 | piwnica pos.cement. 3,87
0/23 | piwnica pos.cement. 3,87
0/24 | piwnica pos.cement 3,87
0/25 | piwnica pos.cement. 3,77
0/26 | wozkownia pos.cement 20,26 wspoln
0/27 | piwnica pos.cement. 4,66
0/28 | piwnica pos.cement 4,66
0/29 | piwnica pos.cement. 4,66
0/30 | piwnica pos.cement 4,10
0/31 | piwnica pos.cement. 4,10
0/32 | piwnica pos.cement. 4,10
0/33 | wodomierz pos.cement 5,67 admin.
0/34 | piwnica pos.cement. 6,43
0/35 | piwnica pos.cement 8,20
RAZEM EOWIERZCHNIA /piwnice Iokatorskie-'r 206.65
wozkownie+pom.gosp.+pomieszcz. na wodomierz/ !
RAZEM POW. /korytarze + schody/ 75,82

OGOLEM POWIERZCHNIA PIWNIC

282,47




PARTER

Nazwa Rodzaj posadzki . . 2
Nr pom. pomieszczenia - nrwg rys. Powierzchnia /m “/
KOMUNIKACJA — 25,26 m2

w1l wiatrotap gres mrozoodp.antypo$ 4,05
K1 ﬁ?etgﬁs%%h&?]?g a gres antyposlizgowy 15,76
LOKAL 1 - 45,83 m2
1/1 przedpokdj panele 7,44
1/2 pokdj panele 8,75
1/3 tazienka terakota 5,42
1/4 kuchnia terakota 6,10
1/5 pokdj panele 18,12
LOKAL 2 — 33,04 m2
2/1 komunikacja panele 3,42
2/2 tazienka terakota 4,00
2/3 kuchnia terakota 8,35
2/4 pokdj panele 17,27
LOKAL 3 - 45,48 m2
3/1 przedpokoj panele 6,76
3/2 pokoj panele 18,85
3/3 tazienka terakota 3,92
3/4 kuchnia terakota 7,20
3/5 pokoj panele 8,75
KOMUNIKACJA WSPOLNA — 20,84 m2
w2 wiatrotap gres mrozoodp.antyposl| 4,05
K2 ﬂ?(etgﬁs?)%hcg?]?l\(l;/ a gres antyposlizgowy. 15,76
LOKAL 13- 45,45m2
13/1 przedpokoj panele 6,15
13/2 pokoj panele 7,82
13/3 kuchnia terakota 8,04
13/4 tazienka terakota 4,74
13/5 pokdj panele 18,70
LOKAL 14 - 33,21 m2
14/1 przedpokdj panele 3,36
14/2 pokdj panele 18,19
14/3 kuchnia terakota 8,20
14/4 tazienka terakota 3,46
LOKAL 15 - 47,51 m2
15/1 przedpokoj panele 5,23
15/2 pokdj panele 19,28
15/3 tazienka terakota 7,74
15/4 kuchnia terakota 8,28
15/5 pokdj panele 7,57
RAZEM POWIERZCHNIA klatek schodowych + wiatrotapéw 39,62
RAZEM POWIERZCHNIA uzytkowa mieszka i 250,52

RAZEM POWIERZCHNIA PARTERU:

290,14




| PIETRO

Nr Nazwa . Rodzaj posadzki Powierzchnia /m 2/
pom. pomieszczenia - nrwgrys.
KOMUNIKACJA WSPOLNA — 16,36 m2
K1 g?(:g?si)cohcoz?]?l\g/ a gres antyposlizg. 16,36
LOKAL 4 — 45,75 m2
4/1 przedpokoj panele 7,44
4/2 pokoj panele 8,75
4/3 tazienka terakota 5,34
4/4 kuchnia terakota 6,10
4/5 pokdj panele 18,12
LOKAL 5- 33,17 m2
5/1 przedpokoj panele 3,60
5/2 tazienka terakota 4,00
5/3 kuchnia terakota 8,30
5/4 pokdj panele 17,27
LOKAL 6 — 45,39 m2
6/1 przedpokoj panele 6,71
6/2 pokdj panele 18,93
6/3 tazienka terakota 3,89
6/4 kuchnia terakota 7,26
6/5 pokoj panele 8,59
KOMUNIKACJA WSPOLNA — 16,36 m2
K2 g?(:g?si)cohcoz?]?l\g/ a gres antyposlizg. 16,36
LOKAL 16 — 45,39 m2
16/1 przedpokoj panele 6,71
16/2 pokoj panele 8,59
16/3 kuchnia terakota 7,26
16/4 tazienka terakota 3,89
16/5 przedpokdj panele 18,93
LOKAL 17 - 33,24 m2
17/1 przedpokoj panele 3,45
17/2 pokdj panele 18,19
17/3 kuchnia terakota 8,14
17/4 tazienka terakota 3,46
LOKAL 18 — 45,14 m2
18/1 przedpokoj panele 5,69
18/2 pokoj panele 19,28
18/3 tazienka terakota 4,26
18/4 kuchnia terakota 7,49
18/5 pokoj panele 8,42
RAZEM POWIERZCHNIA klatek schodowych 32,72
RAZEM POWIERZCHNIA uzytkowa mieszka n 248,08
RAZEM POWIERZCHNIA | PIETRA 280,80




I PIETRO

Nr Nazwa
pom. pomieszczenia

Rodzaj posadzki
- nrwg rys.

Powierzchnia /m %/

KOMUNIKACJA WSPOLNA — 16,36 m2

Klatka schodowa

K1 “biegi,spoczniki gres antyposlizg. 16,36
LOKAL 7— 45,67 m2
7/1 przedpokoj panele 7,44
712 pokoj panele 8,75
713 tazienka terakota 5,26
714 kuchnia terakota 6,10
715 pokdj panele 18,12
LOKAL 8- 33,08 m2
8/1 przedpokoj panele 3,60
8/2 tazienka terakota 4,00
8/3 kuchnia terakota 8,21
8/4 pokdj panele 17,27
LOKAL 9 — 45,30 m2
9/1 przedpokoj panele 6,71
9/2 pokdj panele 18,93
9/3 tazienka terakota 3,89
9/4 kuchnia terakota 7,17
9/5 pokoj panele 8,59
KOMUNIKACJA WSPOLNA — 16,36 m2
K2 g?(:g?si)cohcoz?]?l\g/ a gres antyposlizg. 16,36
LOKAL 19 - 45,30 m2
19/1 przedpokoj panele 6,71
19/2 pokoj panele 8,59
19/3 kuchnia terakota 7,17
19/4 tazienka terakota 3,89
19/5 przedpokdj panele 18,93
LOKAL 20 - 33,15m2
20/1 przedpokoj panele 3,45
20/2 pokdj panele 18,19
20/3 kuchnia terakota 8,05
20/4 tazienka terakota 3,46
LOKAL 21 — 45,05 m2
21/1 przedpokoj panele 5,69
21/2 pokoj panele 19,28
21/3 tazienka terakota 4,26
21/4 kuchnia terakota 7,40
21/5 pokoj panele 8,42
RAZEM POWIERZCHNIA klatek schodowych 32,72
RAZEM POWIERZCHNIA uzytkowa mieszka n 247,55
RAZEM POWIERZCHNIA 1l PIETRA 280,27
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Il PIETRO

Nr Nazwa

pom. pomieszczenia

Rodzaj posadzki
- nrwg rys.

Powierzchnia /m 2/

KOMUNIKACJA WSPOLNA 10,85 m2

Klatka schodowa

K1 “biegi,spoczniki gres antyposlizg. 10,85
LOKAL 10 — 45,59 m2
10/1 przedpokoj panele 7,44
10/2 pokoj panele 8,75
10/3 tazienka terakota 5,18
10/4 kuchnia terakota 6,10
10/5 pokoj panele 18,12
LOKAL 11 -33,03 m2
11/1 przedpokoj panele 3,65
11/2 tazienka terakota 4,00
11/3 kuchnia terakota 8,11
11/4 pokoj panele 17,27
LOKAL 12 — 45,21 m2
12/1 przedpokdj panele 6,71
12/2 pokoj panele 18,93
12/3 tazienka terakota 3,88
12/4 kuchnia terakota 7,08
12/5 pokadj panele 8,59
KOMUNIKACJA WSPOLNA — 10,85 m2
K2 gﬂgﬁszcohccﬁ?l\(,;l a gres antyposlizg. 15,67
LOKAL 22 — 45,21 m2
22/1 przedpokoj panele 6,71
22/2 pokoj panele 8,59
22/3 kuchnia terakota 7,08
22/4 tazienka terakota 3,88
22/5 pokoj panele 18,93
LOKAL 23 — 33,06 m2
23/1 przedpokdj panele 3,45
23/2 pokoj panele 18,19
23/3 kuchnia terakota 7,96
23/4 tazienka terakota 3,46
LOKAL 24 — 44,96 m2
24/1 przedpokdj panele 5,69
24/2 pokdj panele 19,28
24/3 tazienka terakota 4,26
24/4 kuchnia terakota 7,31
24/5 pokoj panele 8,42
RAZEM POWIERZCHNIA klatek schodowych 21,70
RAZEM POWIERZCHNIA uzytkowa mieszka h 247,06
RAZEM POWIERZCHNIA 1l PIETRA 268,76
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3.3. Ogdlne dane liczbowe.

Razem pow. uzytkowa mieszkan: 993,21 m2
Powierzchnia ruchu ogéinodostepna: 126,76 m2
tacznie powierzchnia uzytkowa: 1119,97 m?
Powierzchnia balkonéw i loggii: 159,48 m?
Powierzchnia gospodarcza (piwnice lokatorskie): 119,50 m?
Pomieszczenia gospodarcze w piwnicy do wspéinego uzytkowania
(wozkownie, suszarnie, pom. na wodomierz) 87,15 m?
Powierzchnia ruchu w poziomie piwnic: 75,82 m?
Kubatura budynku - 4758,6 m?

4. Dane konstrukcyjne.

4.1.0g0lIny opis konstrukcji:

Projektuje sie budynek o konstrukcji murowej ze stropami monolitycznymi — plyty wieloprzestowe Zelbetowe,
krzyzowo zbrojone, oparte na scianach podtuznych i poprzecznych oraz czgsciowo na belkach. Biegi i spoczniki
schodow wylewane monolityczne. Wigzba dachowa drewniana. Sciany konstrukcyjne z bloczkow wapienno —
piaskowych np. typu ,silka”. Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych. Fundamenty — fawy Zelbetowe.
Posadowienie bezpo$rednie. Ponizej poziomu posadowienia do warstw nosnych wymiana gruntu nasypowego na
nasyp budowlany z pospétki, zageszczany do stopnia Ip=0,6.

4.2. Szczegotowy opis przyjetych rozwiazan:

wiezba dachowa — drewniana z drewna konstrukcyjnego C30. Elementy konstrukcyjne wg projektu
konstrukcii,

pokrycie dachowe - blachodachdwka powlekana gr. 0,55 mm, kolor braz,

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne — bloczki wapienno — piaskowe gr. 24 cm np. ,silka” kl.150 na zaprawie
cementowo-wapiennej, ocieplenie ze styropianu gr. 15 cm,

Sciany konstrukcyjne wewnetrzne - bloczki wapienno — piaskowe gr. 24 cm np. ,silka” kl.150 na zaprawie
cementowo-wapiennej,

nadproza w $cianach zewnetrznych — belki nadprozowe prefabrykowane zelbetowe ,L19”, ocieplone
styropianem,

nadproza w $cianach wewnetrznych w otworach drzwiowych — belki nadprozowe prefabrykowane ,L19”,
wience — zelbetowe w poziomie stropéw zbrojone pretami AllIN 4012 + strzemiona StOS @6 co 25 cm.
Beton C20/25 (d.ozn. B25),

stropy zelbetowe ptyty krzyzowo zbrojone. Beton C20/25 (d.ozn.) B25. Stal BST500 lub RB500W,
dopuszcza si¢ wykonanie stropu z ptyt ,filigran”, po adaptacji wg projektu wykonawczego wytwdrni, na
bazie projektu budowlanego.

ptyty balkonowe monolityczne Zelbetowe kotwione w stropach, ocieplone warstwg styropianu na szer.
0,5m od spodu oraz w warstwie na ptycie,

klatki schodowe - zelbetowe wylewane z betonu C20/25 (d.ozn. B25), zbrojenie stalg BST500 lub
RB500W, Biegi i spoczniki 0 konstrukciji ptytowej — gr.15, oparte na $cianach i belkach,

belki zelbetowe wystepujace w budynku oparte bezposrednio na scianach; beton C20/25 (d.ozn.) B25.
Stal BST500 lub RB500W,

fundamenty —tawy i stopy Zelbetowe monolityczne. Beton C16/20 (d.ozn. B20), stal St3S; fawy posadowi¢
na podktadzie z chudego betonu,

$ciany fundamentowe murowane z bloczkéw betonowych klasy min.B20 lub silikatowych petnych np.
ES24 klasy 20MPa.
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5. Rozwigzania architektoniczno-budowlane.

5.1. Podtogi :
* wiatrotapy, balkony, loggie - gres antyposlizgowy mrozoodporny o wym. 30 x 30 ¢cm,
* klatki schodowe - gres antyposlizgowy o wym. 30 x 30 cm,
® piwnice — posadzki cementowe zatarte na gtadko,
* kuchnie, aneksy kuch., tazienki — terakota kl.V o wym. 30 x 30 ¢cm,
* pokoje, przedpokoje — panele podtogowe drewniane.
5.2. Schody :

® schody dwubiegowe, Zelbetowe, indywidualne, z wykonczeniem ceramicznym - gres
antyposlizgowy; balustrada - metalowa o wysoko$ci 110 cm.

5.3. Scianki dziatowe : gr 12, 8 i 6 cm; piwnic z cegly dziurawki — pefne w pomieszczeniach uzytkowych, azurowe
piwnic lokatorskich, mieszkan —bloczkdw silikatowych lub z betonu komérkowego.

5.4. Stolarka :
* stolarka okienna PCV z nawiewnikami w pokojach dziennych, o wyd. do 35 m%h w kolorze
biatym, z o$cieznica plast. z szyba podwdjng (U = 1,1 W/m2K dla zestawu szyb);

* stolarka drzwiowa drewniana typowa (drzwi wejsciowe do mieszkan) z zamkiem i wizjerem,
wewnetrzne — ptycinowe (do tazienek i kuchni z przeszkleniem i otworami nawiewnymi),

* drzwi wejsciowe do budynku z profili aluminiowych, wyposazone w samozamykacz.

5.5. Kanaty kominowe.
Kanaty spalinowe systemowe np. typu Schiedel Quarto. Wentylacyjne z bloczkédw systemowych
dopuszczonych do stosowania w budownictwie. Kanaty szczelnie obudowaé i zaspoinowaé
zgodnie z wymaganiami przepisow budowlanych.
Wentylacja obiektu grawitacyjna. Nawiew zapewni¢ nawiewnikami okiennymi np. EMM
0 wydajnosci do 35 m3/h.

5.6. Rohoty wykonczeniowe zewnetrzne:
5.6.1. tynki:

® na $cianach zewnetrznych tynki systemowe mineralne typu baranek, o grubosci frakcji 2 mm.
System docieplen w technologii lekko mokrej z dostepnych na rynku. Tynki malowane farbami
silikatowymi. Kolorystyka opisana na elewacjach wg pogladowej palety firmy Kreisel.

5.6.2. parapety :
* parapety zewnetrzne parteru okienne wykonac z blachy powlekanej w kolorze blachodachéwki,

* parapety wewnetrzne z konglomeratu lub PCV, w kolorze stolarki okiennej ,

5.6.3.  obrobki :
® rynny (O 150 mm) i rury spustowe (00 120 mm) wykonac z blachy stalowej powlekanej gr.0,55 mm,

® obrdbki blacharskie dachu wykona¢ z blachy stalowej powlekanej gr.0,55 mm, w kolorze
zastosowanej blachodachéwki ,

5.6.4. cokot budynku :
* cokdt budynku - tynk systemowy akrylowy w kolorze o zblizonej tonacji do koloru gtéwnego $cian.
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5.7.

5.6.5.

stupy balkondw i $ciany loggi:

5.6.6.

w kolorze biatym,

stolarka drzwiowa i okienna :

5.6.8.

drzwi wejsciowe do mieszkan, ptytowe o podwyzszonym standardzie , wzmocniane blachg stalowg
gr. min. 0,8 mm, obustronnie obtozong ptyta HDF, z dwiema wkfadkami (zamkami trzypunktowymi)
klasy B lub C, w kolorze drewna; drzwi wewnetrzne (ptytowe) biate; do fazienek i kuchni,
z przeszkleniem,

okna z PCV w kolorze biatym; w pokojach dziennych zaopatrzone w nawiewnik.,

balustrady :

5.6.9.

klatek schodowych — o wysokosci 110 cm, z pretdw (ptaskownikdw) i rur stalowych (patrz detal), w
kolorze stalowo- szarym (np. wg pogladowych palet barw firm : KREISEL - kolor nr 700 Il 48,0 %
lub 701 1 55,9 %, ew. 730; pochwyt drewniany - @ 5cm,

balkonéw i loggi — do wysoko$ci 110 cm nad poziom posadzki, wyk. z rur stalowych o przekroju
prostokatnym 6 x 3 cm, montowanych zaczynajac od poziomu gérnego 110 cm w dét, w odstepach
w $Swietle miedzy rurami 30 cm (ukfad poziomy — patrz detal), mocowanych do bokéw stupdw i
Scian dzielacych loggie; dodatkowe zabezpieczenie w postaci przezroczystej ptyty poliweglanowej;
kolorystyka stalowa ciemno-szara, np. wg pogladowych palet barw firmy KREISEL - nr 730, 731,
ew. o tonacje ciemniejsze, z mozliwoscig zastosowania kolorystyki innych firm w tych samych
odpowiednikach kolorystycznych,

ochrona odgromowa :

obiekt nalezy zabezpieczy¢ przed wytadowaniami atmosferycznymi, stosujac typowe stalowe
przewodniki uzywane do uziemienia obiektéw budowlanych (wg opracowania branzy elektrycznej ),

5.6.10. kolorystyka elewaciji :

scian zewnetrznych — kolorowy tynk wg oznaczen na rys. elewacji i wg podpunktu 5.5.1.
dach — blachodachdéwka gr. 0,55 mm, powlekana w kolorze brazu.

Roboty wykonczeniowe wewnetrzne:

5.7.1. tynki wewnetrzne :
® gipsowe wykonane maszynowo,
5.7.2. _malowanie :

wszystkie Sciany petne piwnic pomalowac 2 x farbg emulsyjna biatg , $ciany azurowe 1x emulsja.

Sciany klatek schodowych i wiatrotapow, tj. lamperia do wys.1,5 m, z farb latexowych (ew.olejnych)
na odpowiednim podktadzie i powyzej 2 x farba emulsyjna w kolorach o odcieniach cieptych,
stosujac nastepujace numery z pogladowej palety barw np. firmy KREISEL, w nastepujacych
zestawieniach : lamperia -100 11 59,9 % i odpowiednio powyzej -102 | 73,7 % lub lamperia -121 |l
62,5 % i odpowiednio powyzej 123 | 73,0% lub lamperia — 130 I1l 54,5 % i odp.powyzej —133 | 75,1
% lub lamperia -150 Il 63,6 % i odp.powyzej -152 | 74,4 % ew. 153 | 78,7 % lub lamperia -160 |
55,6 % i odp.powyzej 164 | 75,5 % lub lamperia -184 Il 66,0 % i odp.powyzej 152 | 74,4 % lub
lamperia 600 | 53,9 % i odp.powyzej 601 | 66,7 % ew. 602 | 74,0 %,; stosujac alternatywnie
nastepujace numery z pogladowej palety barw np. firmy BOLIX w zestawieniach : lamperia - 6620 i
odp.powyzej - 6600 lub lamperia - 6220 ew. 6230 i odp. powyzej — 6200 ew. 6220 lub lamperia -
7820 i odp. powyzej — 7800,

Sciany korytarzy i pokoi malowac 2 x farbg emulsyjng biata ,

w fazienkach do wys. min 2 m, glazura w kolorze o odcieniu cieptym (tonacja bezowa - kawa z
mlekiem, kremowa, lub piaskowa), np. wg nr pogladowej palety barw KREISEL: 600 | 53,9 %, 601 |
66,7 %, 602 | 74,0 %, 603 | 78,5 %, 604 | 82,0 %, 613 | 72,4 % oraz 614 | 78,2 % lub wg palety
barw firmy BOLIX : 6110, 6200, 6210, 6220, 6300, 6600, 6610, 6620, 6900, 6910, 7810,
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5.7.3.

w kuchniach i aneksach kuchennych glazura, w kolorach j.w., w pasie poziomym o szeroko$ci min.
odstepu miedzy szafkami stojacymi a wiszacymi ,

warstwy posadzkowe :

materiaty wg rzutdw kondygnacii i przekrojow projektu branzy architektonicznej

kolorystyka odcieni warstw wykoriczeniowych:

- gresu mrozoodpornego, antyposlizgowego w wiatrofapach, balkonach i loggiach oraz
antyposlizgowego na klatkach schodowych, podana przyktadowo wg numerdéw pogladowych
palet barw firm: KREISEL (zgodnie z oznaczeniami), tj.: 100 11 59,9 %, 121 11 62,5 %, 130 Ill 54,5
%, 150 11 63,6 %, 184 11 66,0 %, 600 | 53,9 % lub BOLIX, o nr: 6220, 6230, 6300, 6320, 6610,
6620, 7800, 8000, 8010,

- terakoty, np.wg palety barw firmy KREISEL: 600 | 53,9 %, 601 | 66,7 %, 602 | 74,0 %, 603 | 78,5

%, 604 1 82,0 %, 613 1 72,4 % oraz 614 |1 78,2 % lub wg palety barw firmy BOLIX : 6110, 6210,
6220, 6610, 6620, 6900, 6910, 7810,

(UWAGA: Kolorystyke w odcieniach terakoty mozna stosowa¢ w stosunku do odcieni ptytek
gresu — odwrotnie nie zaleca sie !)

- panele podtogowe: buk, olcha lub jasny dab, co najmniej IIl klasy $cieralnosci,

5.7.4.

6. lzolacje :

7. Instalacje.

sufit :
gfadzie gipsowe z gotowych mieszanek w kolorze biatym.

* termiczna $cian: styropian EPS 100 (FS 20); piwnice - gr.10 cm, kondyg. nadziemne - gr.15 cm
w technologii lekko mokrej (wspdtczynniki dla Scian zewnetrznych Uk= 0,22 W/m2K),

* termiczna i wygtuszajaca w posadzkach: styropian EPS100 (FS 20) gr.4 cm i 10 cm na parterze
(wspétczynniki dla posadzki parteru Uy = 0,4 W/mZK),

* termiczna stropodachu: wetna mineralna péttwarda np.Rockmin gr. 20 cm (wspétczynniki dla
dachu Uk= 0,20 W/m?),

® przeciwwilgociowa dachu: 2 x papa,

* paraizolacja + 1 x folia paroizolacyjna od strony wnetrza mieszkan
(Uwagal!!! - przed wykonaniem izolacji termicznej dachu nalezy go dokfadnie osuszyc),

*  przeciwwilgociowa dla podtdg pomieszczen wilgotnych 2 x folia PVC 0,2 mm z wywinieciem
min 10 cm na $ciany,

*  przeciwwilgociowa dla podtdg pozostatych pomieszczen 1 x folia PCV 0,2 mm z wywinieciem
min 10 cm na $ciany,

*  przeciwwilgociowa w posadzce piwnic papa asfaltowa na lepiku z wywinigciem na $ciany min.
15 cm, obcigzona posadzka betonowa,

®  przeciwwilgociowa dla pionowych $cian fundamentowych z bitumicznych mas powtokowych
nie zawierajacych rozpuszczalnikow styropianu x 2 na $cianie z bloczkdw oraz folia
budowlana,

®  izolacja pozioma na tawach fundamentowych 2 x papa asfaltowa izolacyjna na lepiku.

W budynku projektuje sie nastepujace instalacje ( zapotrzebowanie w opracowaniach branzowych) :

wodno-kanalizacyjna, - wg opracowania branzowego,

ogrzewanie z piecdw gazowych dwufunkcyjnych na gaz ziemny, podtaczane do przewodu
spalinowego wg rozwigzania umozliwiajacego podtaczenia kilku przewoddw, np. Schiedel Quarto, -
wg opracowania branzowego,

zasilanie elektryczne — ze ztaczy ZK, odrebnego na kazda klatke, wg opracowania branzowego,
odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej - wg opracowania branzowego,

odprowadzenie wdd opadowych z budynku oraz powierzchni utwardzonych (chodniki i parkingi) do
istniejacego kolektora deszczowego, wg opracowania branzowego.

8. Zabezpieczenia przeciwpozarowe:

15



- budynek zaliczony jest do kat. zagrozenia ludzi ZL IV, kl. odporno$ci ogniowej ,C”,

- obiekt ma zapewniony dojazd dla pojazdéw bojowych strazy pozarmej,

- zaopatrzenie w wode do celdw pozarowych zapewnione jest przez istniejacg miejskq sie¢ wodociggowa,
gdzie znajdujg sie hydranty zewnetrzne dn 80 (pokazane na planie zagospodarowania),

- 2 wyfazy w pustke stropodachu z ostatniego podestu kazdej z klatek schodowych (zapewni¢ dojcie
drabinkg z klamrami) oraz 2 wyfazy z klapg na dach; odporno$¢ ogniowa - EI 30 ,

- dojscia do przewoddw spalinowych i wentylacyjnych na dachu poprzez stopnie i tawy kominiarskie ,

- budynek wyposazony zostanie w instalacje odgromowa.

Gtowng konstrukcje nosng budynku stanowig mury wykonane z elementéw typu silikat oraz stropy Zelbetowe
monolityczne oparte na Scianach.

Klasa odporno$ci ogniowej stropéw REI 60; $ciany wydzielajace mieszkania od siebie oraz klatek schodowych
wykonane zostang z bloczkdw silikatowych jako petne o odpornosci ogniowej El 120.

Dach wykonany zostanie w konstrukcji drewnianej; wszystkie elementy zostang zabezpieczone Srodkami
ognioochronnymi do klasy R 30.

Nalezy wykona¢ oznaczenie ewakuacyjne i pozarowe na poziomie piwnic i parteru oraz barierke-furtke zamykang
np. na zatrzask, o wysokosci balustrady schoddw i usytuowana bezposrednio przed schodami do piwnicy.

9. Uwagi koncowe .

1. Roboty prowadzi¢ zgodnie ze specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robdt, instrukcjami
producentéw oraz zasadami sztuki budowlane;.

2. Stosowa¢ materiaty spetniajgce wymogi ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych
(Dz.U. Nr 92 poz. 881) za$ prace wykona¢ zgodnie z przepisami BHP (ze wzgledu na fakt iz funkcja obiektu
nie przewiduje jakichkolwiek miejsc pracy, projekt budynku, zgodnie z opinig uprawnionego inspektora
rzeczoznawcy, nie wymaga uzgodnienienia pod wzgledem wymagan BHP i ergonomii — art. 213 KP).

3. Prowadzenie robdt powierzy¢ osobie uprawnione;.

4, Wykonanie dodatkowych uszczegdtowienn elementéw architektonicznych przewidziane jest w przypadku
takiej potrzeby, w formie rysunkowej lub uzgodnienia ustnego, z Inwestorem lub Wykonawcg w ramach
nadzoru autorskiego.

5. Jakiekolwiek zmiany badz odstepstwa od rozwigzan zastosowanych w projekcie moga by¢ wprowadzone

wyfacznie po uzgodnieniu z projektantem.

PROJEKTANT: mgr in z. arch. Piotr Ostoja-Lniski

SPRAWDZAJACY: mgr inz. arch. Jacek Struzynski

OPRACOWAL: mgr in z. Dariusz Ziotkowski
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